INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Que fazem entre si, de um lado os Sr LUIZ CARLOS DA SILVA TEIXEIRA, brasileiro,
bombeiro aposentado, residente e domiciliado 4 Rua Floréncio Sanches, 181, Bairro Santa
Candida, em Curitiba-Pr, inscrito no CPF/MF sob n® 707.117.719-87 e portador da Cédula de
[dentidade RG sob n° 4.212.085-5-SESP-PR, vivendo em unidio estivel com a Si* MARCIA
BITTAR DE SOUZA, brasileira, vendedora autdnoma, residente e domiciliada 2 rua
Floréncio Sanches, 181, Bairro Santa Candida, em Curitiba-Pr. inscrita no CPF/MF sob n®
670.312.269-53 e portadora da Cédula de Identidade RG sob n° 4.513.881-0-SESP-PR, de
agora em diante simplesmente denominados de VENDEDORES ¢ de outro lado a empresa
ADBEM ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito
privado. com sede e foro na cidade de Maringa-Pr, na Av. Governador Bento Munhoz da
Rocha Neto, 241, Zona 07, CEP: 87030-010, inscrita no CNPJ sob n° 04.703.535/0001-80,
neste ato representada pelo Sr. Fabio Luiz Baccarin, brasileiro, solteiro, engenheiro agronomo.
inscrito no CPE/MF sob n® 008.995.599-48, residente ¢ domiciliado em Maringa-Pr. de agora
em diante simplesmente denominada de COMPRADORA. tém entre si. Justo e contratado as
seguintes clausulas e condigdes;

CLAUSULA PRIMEIRA: Os VENDEDORES sio os legitimos proprietirios do  Terreno
wrbano, constituido pelo lote n° 11, da Planta “Jardim Cianorte”. medindo 11.00 metros de
Jrente para uma rua perpendicular o rua José Cadilhe, desta cidade, por 23,50 metros de
extensdo da frente aos fundos em ambos os lados. confrontando do lado direito de quem du
rua otha o imovel, com os lotes 9 ¢ 10, do lado esquerdo confronta com o lote n® 12 ¢ nos
Jundos, onde mede [1.00 metros confronta com o lote n 6. tendo o drea de 238,30 metros
quadrados, conforme Marricula n® 18.519, do Cariorio de Registro de imaveis de Paranagud-
PR. . contendo uma casa de madeira e, pelo presente e na melhor forma de direito VENDEM
este imovel a COMPRADORA, da seguinte forma:

CLAUSULA SEGUNDA: O preco da VENDA ora contratada é de R$ 100.000.00 [cem mil
reais] que serdo pagos a vista, através de quatro cheques do Banco Itat. Ag. 0932, c/c. 27616-
5, no valor de R$ 25.000,00 [vinte e cinco mil reais] cada um, nimeros: JA-000277. JA-
000278, JA-000279 e JA-000280, mediante a assinatura da Escritura Publica de Compra e
Venda a ser lavrada, bem como da apresentacio. pelos VENDEDORES, da quitagao dos
debitos de IPTU [Imposto Predial e Territorial Urbano], energia elétrica e agua, incidentes
sobre 0 imdvel objeto deste instrumento: bem como do comprovante de pedido de
desligamento da energia elétrica junto a Copel do referido imovel e comprovante de
desligamento de agua junto a CAB Aguas de Paranagua; além das Certiddes Negativas dos
Cartorios Civel. de Protesto ¢ das Justica do Trabalhe e Federal:

PARAGRAFQ SEGUNDOQ: Os VEDENDORES se obrigam a fornecer 4 COMPRADORA
toda e qualquer documentagdo relativa ao imével objeto deste Instrumento,

PARAGRAFO TERCEIRO: Os VENDEDORES declaram. sob as penas da Lei. que estdo
na posse mansa ¢ pacifica do imével objeto deste instrumento desde 10 de marco de 1989;

PARAGRAFO QUARTOQ: Os VENDEDORES deverfio entregar o
COMPRADORA limpo e desocupado;
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CLAUSULA TERCEIRA: Os VENDEDORES se obrigam por si e por seus herdeiros ou
sucessores. a outorgar a COMPRADORA ou a quem esta indicar, a escritura publica de
venda ¢ compra na assinatura do presente instrumento;

CLAUSULA QUARTA: Com a posse. a COMPRADORA podera fazer as benfeitorias que
entender necessarias, alienar, vender ou ceder a terceiros o objeto deste instrumento,

CLAUSULA QUINTA: Todos os Impostos ¢ taxas que incidirem sobre o imével a partir da
assinatura do presente instrumento ser@o pagos pela COMPRADORA., que se obriga a fazé-lo
pontualmente nos seus exatos vencimentos, mesmo que lancados ou cobrados em nome dos

VENDEDORES: os impostos e taxas devidos até a presente data ficam a cargo dos
VENDEDORES:

CLAUSULA SEXTA: O presente contrato ¢ feito em carater irrevogave! ¢ irretrativel, nio
sendo licito qualquer arrependimento;

CLAUSULA SETIMA: As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Paranagua-Pr
para dinmir eventuais litigios ou dividas decorrentes do presente instrumento;

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em
duas vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas adiante nominadas.

Maringd, 27 de outubro de 2011
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COMPRADORA
Adbem Administragfo e Participagdes Ltda
{Fabio Luiz Baccarin]
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, i FAZ: LUIZ CARLOS DA SILVA TEIXEIRA A FA\{OR
DE ADBEM ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA, NA FORMA ABAIXO DECLARADA:-

Saibam
todos quantos esta piblica escritura virem que, ao0s vinte e sete dias do més de outubro do ano de
dois mil e onze, (27/10/2011), neste Municipio ¢ Comarca de Paranaguda, Estado do Parana. em
cartério perante mim Danilo Brunholi Dias, Escrevente, compareceram partes entre si justas ¢
contratadas a saber:- de um lado. como Outorgante Vendedor: LUIZ CARLOS DA SILVA
IEIXEIRA, brasileiro, capaz, divorciado, militar aposentado, portador da Cédula de¢ identidade
n® 4.212.085-5-PM-PR, inscrito no CPF/MF sob n® 707.117.719-87, residente ¢ domiiciliado na
Rua Florencio Sanches, 181, Santa (Candida, Curitiba-PR, ora de passagem por esta cidade; e de
outro lado, como Outorgada Compradora: A 0

LIDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.703.535/0001-80. com
sede na Avenida Governador Bento Munhoz da Rocha Neto, 241, Zona Sete, Maringd-PR, nos
termos do Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial do Parand sob n°
4120466414-8 em data de 24/09/2001 ¢ Ultima Alteragdo Contratual devidamente registrada na
Junta Comercial do Parand sob n® 20085628930 em data de 29/12/2008. neste ato representada
por seu socio FABIO LUIZ BACCARIN, brasileiro, solteiro, maior ¢ capaz, empresario, portador
da Cédula de ldentidade n°® 7.256.166-0-SSP-PR, inscrito no CPF/MF sob n° 008.995.599-48,
residente e domiciliado na Rua Pioneiro Affonso Hernandes Bittencourt, 279. Casa 10. Jardim
Cidade Mongdes, Maringa-PR, de passagem por esta cidade, Nos termos da Certidéio Simplificada
expedida em data de 05/08/2011, pela Junta Comercial do Parana, cujos referidos documentos
ficam arquivados nestas Notas na Pasta 17, fls. 041/047 de Arquivos de Contratos Sociais; Os
presentes identificaram-se & mim. Danilo Brunholi Dias, Escrevente, que esta subscreve. conio os
proprios ja qualificados, pelos documentos supra mencicnados, que declaram sob pena dc
responsabilidade civil e criminal serem auténticos e que a eles pertencem, 0s quais me {oram
exibidos, do que dou fé. E, pelo Outorgante Vendedor, me foi dito que a justo titulo e boa té, ¢é

senhor e legitimo possuidor do Terreno urbano. sem benfeitorias, constituido pelo Jote n® 11
{ONZE), da planta JARDIM CIANORTE, medindo 11,00 metros de frente para uma Rua

Particular. perpendicular a Rua José Cadilhe desta cidade, por 23.50 metros de extensdo du
frente aos fundos em ambos os lados, confrontando do lado direito de guem da rua olha o imovel,
com os lotes 9 e 10, do lado esquerdo confronta com o lote 12 e nos Jundos. onde mede 11,00
metros confronta com o lote 6, tendo a drea de 258 50 metros quadrados. Havide por forea do
R-2, da Matricula n® 18 2 dg artoric de Registro de Imdveis desta pmarca. Pelo
Outorgante Vendedor, me foi dito e declarado, que possuindo o imovel antes descrito e
caracterizado, livre e desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal
ou convencional, pensdo, esta justo e contratado para vendé-lo, 4 Outorgada Compradora, como
por meio desta escritura e na sua melhor forma de direito, efetivamente vendido o tem. pelo prego
certo, e gjustado de R3-100,000,00 (CEM MIL REAIS). importancia essa totalmente paga neste
ato, em moeda corrente nacional, contada e achada exata, de cujo recebimento o Outorgante
Vendedor da a4 Outorgada Compradora, a mais plena. geral e irrevogavel quitagio de inteiramente
pago e satisfeito, para o efeito de nunca mais o repetir ou reclamar. presente ou futuramente,
judicial ou extra judicialmente; sendo que desde j4 transfere 4 ora Outorgada Compradora toda a
propriedade. posse, jus, dominio. direitos e ag¢Bes que sobre o antes referido imovel tinha ¢
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exercia, para que dele a mesma Outorgada Compradora possa usar. gozar 1spor livremgente,

como seu que ¢, e fica sendo, obrigando-se 0 Outorgante Vendedor, por si e seus herdeiros c/ou
legais sucessores a fazer a presente transag3o sempre boa, firme e valiosa. isenta de davidas, ¢ a
responder pela evicgdo de direitos, se chamado 4 autoria. As partes requerem e autorizam o
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente a cfetuar as averbagdes que se fizerem
necessarias ao registro da presente escritura. Foram-me apresentados os seguintes documentos: 1)
Certiddo Negativa de Onus reais n° 775972011, expedida aos 19/10/2011, pelo Cartério de
Registro de Imoveis desta Comarca; 2) Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais sob n°
8390017-40, emitida eletronicamente "via internet” aos 07/10/2011: 3) Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unjdo. com coédigo de
controle n® 1EB2.1886.43E7.2B27, expedida aos 07/10/2011, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil; 4) Certidoes Negativas de Distribuicdo de A¢Bes e Execugdes Clvels e Fiscais ¢ de
Execugbes Criminais da Justica Federal da 4° Regifio, com n® de controle 13223 ¢ 178107,
emitidas pelas Secretarias da Justiga Federal de Paranagua-PR e Curitiba-PR aos 17/10/20]1 ¢
10/10/2011; §) Certiddo Negativa de Distribuigio de Acdes Civeis, expedida pelo Cartdrio
Distribuidor desta Comarca aos 17/10/2011: 6) Certiddo Negativa de Distribui¢io de Acdes de
Executivos Fiscais, expedida pelo Cartério Distribuidor desta Comarca aos 17/10/201 1. 7
Certiddo Positiva de Distribuicio de Acoes Civeis e de Executivos Fiscais. expedida pelo
Cartorio Distribyidor 1° Offcio da Comarca de Curitiba-PR aos 27/09/2011. a gual declara a
Compradora ter ciéncia da existencia de agfio contra o Vendedor, bem como suas conseguencias
Juridicas; 8) Certiddo Negativa de Distribui¢do de Agdes Civeis e de Executivos Fiscais. expedida

pelo Cartorio Distribuidor 2° Oficio da Comarca Curitiba-PR aos 27/09/2011; 9) Certiddo
Negativa de Distribui¢do de Acdes e Reclamacdes Trabalhista na 9° Regifio sob n® 11681/2011,
devidamenie expedida pela Vara do Trabalho desta Circunscrigio Judicial aos 14/10/2011: 10)
Certiddo Negativa de Distribuigio de Ac¢des e Reclamacoes Trabalhista na 9° Regido sob n°
103166/2011, devidamente expedida pela Vara do Trabatho da Citcunscrigdo Judicial de

Curitiba-PR aos 05/10/2011; 11) Certiddo Negativa Munigipal sob n® 3177/2011, expedida aos
27/10/2011, pela Prefeitura Municipal desta cidade; 12) Declara a Compradora: que a Guia de
ITBI sera recolhida e apresentada por ocasido do registro da presente escritura, conforme o
que lhe faculta a Autorizacdo Protocolada sob n® 57.663/02 e deferida em data de 14.05.2002
pela Corregedoria Geral de Justica deste Estado, 3 qual possibilita o recolhimento da
referida  Guia per ocasidio do Registro, isentando esta serventia de qualquer
responsabilidade disso decorrente. Referidas certiddes ficam arquivadas nestas Notas em pasta
especial. Pelo Outorgante Vendedor, me foi declarado sob as penas da Lei. em atendimento as
Leis n% 8.212, de 24.07.1991 e n° 8.218, de 29.08.1991. regulamentadas pelo decreto n° 356. de
07.12.1991, publicado do DOU de 09.12.1991 ¢ pela ordem de Servigo n°® 156, de 04.03.1997,
publicada no DOU de 10.03.1997, item 8. Letra C, que niio comercializa sua produgdo no
exterior, nem diretamente no varejo ao consumidor, que ndo é responsdvel por recolhimenio de
contribui¢Bes a Previdéncia Social, motivo pelo qual néo possui matricula junto ao INSS como
empregador urbano ou rural, sendo assim ndo se enquadra entre as pessoas obrigadas a
apresentagdo da CND/INSS, assumindo inteira responsabilidade, inclusive penal por esta
declaragdio. Na forma da interpretagéio da Corregedoria Geral da Justica deste Estado, contida no
Oficio Circular n® 17/86, de 09/10/86, sendo os documentos apresentados os exigidos pela Lei
7433/85. regulamentada pelo Dec. 93.240, de 09/09/86. Pelo Outorgante Vendedor. me foi dito
ainda que ndo obstante ter apresentado a Certiddo Negativa de 6nus reais do Cartorio supra

Pagina 2 Confinua na Pagina 3



/. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

s 'JO\TABELIONATO DE NOTAS DE PARANAGUA - ESTADQ DO PARANA ¢
é\ @ ug;-'q\@ BARTé RI l::l {3 0OSTA I [ra l_u'.la K Nty

Rl Jda Nilvy
Fagfhovenron

ot Costy Finivr
Tabet e

3
< 'Ru_'&'X\fiﬁNoveJlbro. 86 - Centro Historico - Paranagud - Cep: 83.203-010 - Fone: {41)3427-1315

LIVRO 364-N — - . _EQLHA 088/090
mencionado, vem declarar ainda sob pena de responsabilidade civil ¢ penal ( atendimento do

previsto no pardgrafo 3° do artigo 1° do Dec. 93.240, de 09/09/86). que NAO EXISTEM ages
reais ou pessoais reipersecutérias relativas ao imovel objeto desta escritura, e de outras a¢des e/ou
onus reais sobre o mesmo. Presente a este ato como interveniente anuente. na qualidade de
convivente do Outorgante Vendedor, a Sra. MARCIA BITTAR DE SOUZA. brasilcira. capaz.
divorciada, autdonoma, portadora da Cédula de Identidade n® 4.513.881-0-SSP-PR. inscrita no
CPF/MF sob n® 670.312.269-53, residente ¢ domiciliada na Rua Florencio Sanches. 181, Santa
Candida, Curitiba-PR, ora de passagem por esta cidade. a qual declara estar de pleno e inteiro
acordo com a presente, nada tendo a receber ou reclamar, presente ou futuramente, judicial ou
extra judicialmente. Sera emitida a DOI (Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias). Protocolo n"
191272011, datade de 27/10/2011, do livro n° 03-Protocolo Geral. Assim o disseram e me
pediram do que dou f€, lhes lavrei esta escritura, hoje a mim distribuida, a qual feita e lhes sendo
lida acharam-na conforme, aceitaram, outorgaram e assinam e nos termos do CN 11.2.18
(Provimento n® 60/2005), da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana. as partes
dispensam expressamente a presenga de testemunhas instrumentdrias neste ato. Pelas partes ora
contratantes, me foi dito, falando cada qual por sua vez, que aceitam a presente escritura em todos
0S_seus expressos termos, tajqual se acha redigida.. Eu, (a.), Danilo Brunholi Dias, Escreventc,

¢ a @screvi, conferi, subgtrevo, dou fé e assino. Custas: R$701.05 (VRC 4.971,99), Funrejus:

$200,00VRC 1.418.44/ pago atrayés da guia n° 11057012600167571). Paranagua-PR. 27 de
outubro de\ 2011. (aa.) LUIZ CARLOS DA SILVA TEIXEIRA, Outorgante. ADBEM

ADMINISTRACAO E FARTICIPACDES , FABIO LUIZ BACCARIN. Representante da
Outorgada A, Anugnte. Danilo Brunholi Dias, Escrevente. Nada
aflkihfs ; ' griginal, a0 qual me reporto e dou fé. Eu.

holi ‘Dias, Escrevente. que a trasladei.

nler1, subscrevo, dou fé e #sino em publico ¢ raso.
Em Test® (L da Verdade
Paranagug-PR\ 27 d¢ outubro de 211
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